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A escritura de mandato em causa
propria e os terrenos de marinha - SPU

“Possivel Santo Remédio”

chamos que pode vir a ser o re

médio ideal para o proprietdrio/

ocupante de imdvel localizado,
parcialmente, em area de marinha, a Es
critura de Mandato em Causa Prdpria,
irrevogdvel e irretratdvel, no sentido de
que ele ocupante poderd negociar o seu
imdvel de imediato, sem a preliminar au
torizagdo da SPU, tomando essas provi
déncias quando esse 6rgdo federal apre
sentar condi¢oes para tal.

Assim procedende, o mandatdric leva
aescrituraao Registro de Iméveis compe
tente para ser registrada, concretizando a
transagdoe, passando a ter garantido o seu
patrimonio contra terceiros, enquanto
espera 0 momento de poder recelher o
laudémio, obter a certidao/SPU, fazer
um instrumento publico de aditamento
aquela escritura de mandato, e, em segui
da apresenta-las a SPU, para a transferén
cia de ocupagao em seu nome.

A Escritura de Mandato em Causa
Prépria é um instrumento legitimo, pelo
qual, neste caso, o procurador ou manda
tario pode vir a se converter em dono do
imdvel que serve como objeto do man
dato. Por ela, 0 mandante ou outorgante,
proprietdrio do imével, confere-lhe ple
nos poderes para vender, ceder e transfe
rir os direitos de ccupagdo ( e os demais
poderes de cessdo de direitos e de venda
e compra) desse imdvel a alguém, ou a si
préprie. Deve ter um valor para a venda,
do qual confessajd haver recebido, dando
plena quitagao, e o recolhimento do ITPI
Ser, ainda, firmado em carater irrevogd
vel e irretratdvel, e ter todos os poderes
inerentes para uma alienagao com titulo
definitivo.

No nosso entender, enquanto essa
escritura nao for registrada no Registro
Imobilidrio, ela equipara-se a uma “pro
messa de venda e compra, e uma pro
messa de cessdo de direitos e obrigagoes
sobre terrenos de marinha..., mas ndo ¢
¢,sim, um mandato em causa prépria (in

r ™)

rem propriam). Ela somente passard a
ser um titulo translativo de propriedade
apds ser registrada no Registro Imobilid
rio. Af, sim, no nosso entender, € devido o
recolhimento do laudémio a Unido.

Por ser um mandato, no qual é con
ferido os poderes indispensdveis a sua
finalidade, ele permanece como tal, su
jeito apenas ao recolhimento do ITBI, até
0 momento em que o mandatdrio toma
a decisdo de: a) “vender/ceder direitos de
ocupagdo a si prdéprio” (que € configura
da com o registro da escritura no Registro
Imobilidrio), ou, b) vender/ceder
aoutrem, que receberd a escritu
ra de venda e compra ¢ cessio
de direitos de ocupagdo, ai, sim,
dependente do pagamento do
laudémio e da CAT/SPU.

Esse instrumento notarial
(nascido dezenas de anos, e que
deu origem a intimeros parece
res do grande Clovis Bevilaqua),
foi a excelente forma encontra
da para amenizar o sofrimento
que a SPU vem causando, de ha
muito, aos compradoeres/cessio
ndrios de imdveis localizados
parcialmente em terrenos da
Unido.

Para se ter uma idéia, o adquirente/
cessionario, espera de um (01) a cinco
(05) anos para ter a sua escritura analisa
da e registrada na SPU. Enquanto isso, se
ele quiser ou necessitar vender/transferir
seu direitos sobre o0 imdvel, ndo poderd
fazé-lo, enquanto o processo administra
tivo ndo terminar na SPU.

E um injustica praticada contra aque
le que quer ser ocupante/proprietdrio de
seu imdével. A SPU, através da legislagdo
especifica, obriga o comprador/cessio
ndrio, a apresentar seu titulo de compra/
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Parte ds imdvels da orla de
Santos estao situados em
terreno de marinha
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cessdo dentro do prazo de sessenta (60)
dias, contados da lavratura da escritura
(ocupagdo), sob pena de multa de 0,05%
ao més sobre o valor atualizado do imo
vel. Mas, ela SPU, ndo cumpre o prazo es
tabelecido na legislagdo para o término
do seu servigo, e ndo € penalizada.

Agdo e reagdo — Mesmo jd tendo noti
cia de que a SPU estd se contorcendo em
aceitar essa forma de escritura, achamos
que o proprietdrio/cessiondrio jd tem
o remédio para amenizar sua dor, pois,
com a orientagdo e o assessoramento de
um advogado, poderd negociar os direi
tos sobre o seu imdvel parcialmente em
terreno de marinha, através desse ato no
tarial, enquanto seu processo administra
tivo tramita moresamente na SPU.

Finalizando, essa escritura € também
benéfica para os cofres da Unido, porque
além de ser uma expectativa da entrada
dessa receita patrimonial, que depende
da rapidez do andamento de seus proces
sos, ainda evita os “famosos contratos de
gaveta”, que, em alguns casos chegam a
uma dezena, de um so imdvel.

Waller Rodrigues — é coordenador do Gru-
po de Estudos e de Trabalho sobre Terrenos de
marinha e Laudémios da OAB/Santos.



